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03/ AUGSBURG

Das Uber 2000 Jahre alte Augsburg ist die drittgréte Stadt Bayerns und
z&hlt neben Trier zu den &ltesten Stadten Deutschlands. Im Jahr 15 v. Chr.
von den Rémern am Zusammenfluss von Lech und Wertach gegrindet,
spielte Augsburg schon friih in Europa eine bedeutende Rolle. Nicht zuletzt
wegen seiner berihmtesten S6éhne wie Jakob Fugger, Leopold Mozart,
Bertold Brecht und Rudolf Diesel.

Der GrofRraum Augsburg gehoért zu den attraktivsten Wirtschaftsregionen
Europas. Die direkte Lage Augsburgs an der A8 zwischen Minchen und
Stuttgart ist dabei ein entscheidender Vorteil. International tatige
Unternehmen wie MAN, KUKA, SGL Carbon, Fujitsu Siemens, EADS, UPM,
EMCON Technologies u. v. m. sind in Augsburg angesiedelt und wissen den
Standort Augsburg sehr zu schatzen.

Die Stadt des Religionsfriedens bietet auch einen hohen Kultur- und
Freizeitwert. Neben dem Theater, einigen Museen, dem goldenen Saal im
Rathaus, der Fuggerei und dem Dom, gibt es noch viel mehr zu entdecken.
Der historische Wasserbau kann beispielsweise in ganz Augsburg erkundet
werden; das Wasserwerk am Hochablass, die Prachtbrunnen und
Wassertirme in der Innenstadt sowie die zahlreichen Kanéle durch ganz
Augsburg zeugen von der frihen Nutzung der Wasserkraft. Diverse Feste,
Markte und Veranstaltung laden das ganze Jahr Gber Familien und Freunde
zum gemeinsamen Schlemmen, Flanieren, Staunen und Geniel3en ein. Wer
es lieber sportlich aktiv mag, wird unter ca. 200 Sportvereinen den richtigen
finden, oder die unmittelbare Nahe des Siebentischwaldes, die westlichen
Walder oder einen der zahlreichen Seen in der Umgebung fir sich
entdecken kénnen.

Im Vergleich aller siiddeutschen Grof3stadte hat Augsburg immer noch die
glnstigsten Immobilienpreise. Teilweise sogar mehr als die Halfte glinstiger
als vergleichbare Immobilien in Minchen kosten.

Augsburg ist auch daftir bekannt deutschlandweit die niedrigsten Wohn-
Nebenkosten fir Strom, Wasser, Gas und Entsorgung zu haben. Somit ist
Augsburg einer der gunstigsten Wohnstandorte im suddeutschen
Grol3stadtvergleich.

Wohnen wo andere ,nur Urlaub machen! Augsburg ist vielseitig, traditionell
und modern zugleich. Die charmante, historische Altstadt ist ebenso Teil von
Augsburg wie das schillernde Nachtleben entlang der ,Kaisermeile®.
Augsburg verbindet GroRstadtflair mit Tradition und hat fir jeden etwas zu
bieten. Fir viele Augsburger ist auch die Néhe zu attraktiven Urlaubszielen
im heimischen Bayern, im benachbarten Osterreich oder auch in Italien ein
wichtiges Entscheidungs-Kriterium, das fir die Lage Augsburgs spricht.




04 / DAS PROJEKT

DAS PROJEKT

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein modern designtes
Doppelhaus mit eigenem Garten und Terrasse. Das Gebéaude ist voll
unterkellert und bietet somit auf insgesamt 4 Etagen ausreichend Platz —
auch flr eine gréRere Familie.

Dabei wird auf die bewéahrte Massivbauweise gesetzt. Das heil3t die Decken
werden aus Stahlbeton gefertigt und die Wande werden als
Ziegelmauerwerk errichtet.

Die Architektur wurde individuell an die vorhandene Grundsttickssituation
angepasst. Dabei wurde besonders viel Wert auf ein ansprechendes
Raumprogramm und einen hohen Wohnwert gelegt.

Die Grundrissplanung des Architekten bringt helle und grof3ziigige Radume
hervor, die vor allem auch in der alltdglichen Nutzung durch hohe
Funktionalitat und optimale Raumaufteilung Uberzeugen.



05/ DAS GRUNDSTUCK IN HOCHZOLL-SUD

Hochzoll-Sid ist eine der begehrtesten Wohnlagen Augsburgs, was auch
der Hauptgrund ist, warum es kaum noch verfligbare Grundstiicke in diesem
Wohngebiet gibt. Dies vor allem auch wegen der unmittelbaren Nahe zu
einem sehr beliebten Ausflugsziel, dem Kuhsee. Neben den Badestellen
befinden sich dort auch Spielplatze, groRzligige Liegewiesen, Grillplatze
sowie ein Kiosk und ein Restaurant. Auch fir Spaziergénger, Radfahrer
oder Jogger bietet der Kuhsee die richtige Umgebung in idyllischer
Atmosphére.

Fir Wassersportbegeisterte darf naturlich der Augsburger Eiskanal nicht
unerwahnt bleiben. Der kinstlich angelegte Wildwasserkanal wurde eigens

fur die Olympischen Spiele 1972 angelegt und zieht bis heute aktive Kajak-
und Kanu-Sportler, sowie neugierige Spazierganger an.

Wem der Kuhsee nicht ausreicht, kann seine Radtouren oder Laufwege an
den Lechufern fortsetzen. Der Lech verlauft entlang der westlichen Grenze
des Stadtteils.

Das Bildungsangebot in Hochzoll ist mit zwei Grundschulen sowie einer
Mittelschule und dem Rudolf-Diesel-Gymnasium umfassend aufgestellt.
Zudem stehen drei Kindertagesstétten und ein Seniorenheim zur Verfigung.

Samtliche alltagliche Erledigungen und Besorgungen kdnnen am nahe
gelegenen 12-Apostel-Platz im Herzen von Hochzoll-Sid erledigt werden.
Auf dem ca. 400 Meter vom Grundstiuck entfernten Platz sind neben einer
Arzt- und Zahnarztpraxis auch eine Apotheke, einer Bank, eine Pizzeria, ein
Backer, ein Landmetzger, ein Zeitschriftenladen und ein EDEKA
angesiedelt.

Besondere Einkaufsmdglichkeiten bestehen jeden Mittwoch und Freitag auf
dem am 12-Apostel-Platz stattfindenden Wochenmarkt.

Die B300 (Friedberger Str.) fuhrt aus Hochzoll-Siid kommend in 6stliche
Richtung auf die A8 (Ost-West-Achse) und in westliche Richtung auf die B17
(Nord-Sud-Achse). Die Buslinie 30 héalt quasi vor der Tire und die
StralRenbahnlinie 6 bringt Sie alle 5-10 Minuten zum Koénigsplatz oder zum
Hauptbahnhof.

Von besonderem Interesse gerade bei Miinchen-Pendler ist der Bahnhof in
Hochzoll. Halbsttindlich fahren von hier Ziige zum Munchener Hauptbahnhof
mit einer Fahrzeit von ca. 30-45 Minuten.



06 / AUSSTATTUNG UND BAUWEISE

AUSSTATTUNG UND BAUWEISE

Vollunterkellerung inkl. weiRe Wanne

Inklusive Dachausbau

KfW 70 Niedrigenergiebauweise

Luftwarmepumpe oder auf Wunsch Gas-Brennwertkessel
Photovoltaikanlage zur Warmwasseraufbereitung
AuRRenwénde aus gedammten Ziegelsteinen (massiv)
Innenwande aus Ziegel

Dach mit Sparrenvolldammung

FuRbodenheizung in allen Etagen

3-fach verglaste Kunststofffenster

Parkett, FlieRen, Tlren, Armaturen, etc. (nach eigener Wahl)
Rauchmelder in allen Raumen

Terrasse und Garten

Hobbyraum im Keller

Aul3enanlagen

Carport



07 / KAUFPREIS / BAUFINANZIERUNG

KAUFPREIS

Die Angebote aus der Preisliste umfassen das Grundstick, die
ErschlieBung, sowie die Erstellung des Bauvorhabens entsprechend der
Baubeschreibung.

Die Preise der einzelnen Hauser aus dem vorgestellten Bauvorhaben gehen
aus der beiliegenden Preisliste hervor.

Der Kaufpreis beinhaltet folgende Leistungen:

e Planung und Genehmigung

e Vollstandige ErschlieBung des Grundstiicks:
AuRere und innere ErschlieRung des Grundstiicks inkl. der
Herstellung der Kandle sowie aller sonstigen Ver- und
Entsorgungsleitungen

e Herstellung der Verkehrsflachen inkl. Stellplatze

e Herstellung der erforderlichen Sicker- bzw. Revisionsschachte auf
dem Grundstick

o Umlegungen bereits vorhandener Kandale und Leitungen

e Hausanschlisse: (Mehrsparte) fiur Wasser, Strom, Gas und
Telefon/Internet

e Schlusselfertige Doppelhaushélfte gemal’ Baubeschreibung

e Individuelle Ausstattung nach Bemusterung wie z. B.: Armaturen,
Sanitaranlagen, Turgriffe, Bodenbelage, Fliesen, etc.

e Samtliche Aulenanlagen

BAUFINANZIERUNG

Auf Wunsch kann Ihnen unser langjahriger
Kooperationspartner und Finanzierungsexperte Christian
Troyer unverbindlich, unabhéngig und kostenfrei ein Angebot
zur Baufinanzierung erstellen.

Christian Troyer
Die Baufinanzierer

Christian Troyer — Die Baufinanzierer
Préllstrale 24

86157 Augsburg

Telefon: 0821-4551081

Telefax: 0821-4551082

Mobil: 0171-1411835

E-Mail: c.troyer@christiantroyer.de
Web: www.christiantroyer.de



mailto:c.troyer@christiantroyer.de
http://www.christiantroyer.de/

08 / BAUBEGINN / FERTIGSTELLUNG / BAUPLATZ

BAUBEGINN

Vorgesehener Baubeginn ist August 2015.

FERTIGSTELLUNG

Die Bezugsfertigstellung erfolgt innerhalb von 10
Monaten.

BAUPLATZ

Oberlanderstr. 83 B

86163 Augsburg
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GRUNDSTUCK / LAGEPLAN

09 / GRUNDSTUCK / LAGEPLAN
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GRUNDRISS KELLERGESCHOSS
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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ANSICHT SUDEN
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19/ IMPRESSUM

Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen Gbernimmt Rimo-Invest GmbH keine Gewéahr
(Stand 05/2015). Die Gebaudeabbildungen und lllustrationen sind nicht
plan- und maf3stabsgetreu, sondern kiinstlerische und nicht verbindliche
Darstellungen aus der Sicht des lllustrators.

Die Mdblierungsvorschlage sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage. Die
Farbgebung von Hausansichten und die Ausstattung der Innenrdume
kénnen, bezogen auf die spéatere Ausfilhrung, im Prospekt abweichen.

Die Beschaffenheit und Eigenschaft des im Prospekt dargestellten Objekts
wird ausschlieB3lich durch den Kaufvertrag, die Baubeschreibung und die
behdrdlich genehmigten Bauplane bestimmt.

Je nach Stand der Planung kénnen sich bei der Verwirklichung noch
Anderungen ergeben. Fiir die tatsachliche Art und den Umfang der
Ausfuhrungen ist allein der spéater beurkundete Kaufvertrag mit sdmtlichen
Anlagen und Bezugnahmen maf3gebend und verbindlich. Abbildungen von
Wohnungen, Hausern sowie der Wohnanlage insgesamt, sind immer als
kunstlerische lllustrationen zu verstehen. Die lllustrationen entsprechen dem
gegenwartigen Planungszustand Mai 2015. Anderungen vorbehalten.

RIMO-Invest GmbH

Starnberger Weg 62

82205 Gilching

Tel. +49 (0) 8105/399 77-12

Fax. +49 (0) 8105/399 77-13

Mail info@rimo-invest.de
www.rimo-invest.de

Geschéftsfuhrer:

Florian Wanka

Rechtliches

USt-IdNr.: DE 285737415

Betriebsart: Gewerblicher An- und Verkauf von Immobilien sowie Durchfiihrung von
Sanierungen, zudem die Projektierung von Grundstuicken und Projektplanung

Verantwortlich im Sinne des Medienrechts: Florian Wanka
Erlaubnis nach §34c ist erteilt von Landratsamt Starnberg
Postfach 14 60

82317 Starnberg

Tel. 08151-148-0

Amtsgericht Minchen HRB 184953
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